‘ 'I'i'- 19:+-FORUM DE L’OTIE

BILAN DU MARCHE DE L’ANNEE 2022

Observatoire Toulousain
de 'ITmmobilier d’Entreprise

Jeudi 9 février 2023 au NH Hétel irujj

H *'4 [

: g
. ‘ i
) ‘
Y | I
i '
1 i i
} N
‘ i ,“ | ‘
i
4 iq' /
1 )
} ) A
B
i }
| :
g
.
|
!
o
A3
u
'
1
l .
3
|
.
i 9
: ’ .
v ‘
. .
3

.r '
i
.




Programme du 19m¢ Forum de I'OTIE

INTRODUCTION Par Jean BERGOUGNAN
PRESIDENT DE L’OTIE
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R — | TE— == 1% , =

e I e I AR T N " o 2 2N Lo I T ) e —————

b
‘ 4
' B
k

+

RS R SURET S

(- — . — . - e L N LR

MRS A e - S L et A T e TS SR AtENIas.. . T e S RS S

|

= sl
. - — »

o

o 5 -
—

AR
i, N

. 2 "y

LE MARCHE TOULOUSAIN DE BUR
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La demande placee en bureaux (en m?)

Le marché de bureaux en
forte croissance sur un an 177 900 m?

168 400 m2

163 000 m?

151 900 m?

142 000 m?

130 500 m?2 132 500 m?2
moyenne décennale

115 100 m?

2

transactions transactions 63 000 M2

Surface Surface
moyenne moyenne

438 m2 638 m?

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022




Répartition des transactions de bureaux (m?)

177 900 m?

168 400 m?2
163 000 m?

151 900 m?

142 000 m?

62 600

, |
d’avant crise 63000 m:
72 900
Neuf
95 400
79 500 79 600
74 000 68 200
57 500
33 000 33 800 AT 25 900
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nombre de transactions > 1 000 m? Répartition de la demande placée (m?)
26 173
transactions :
transactions
35 500
Inf. 2 500 M2

De grandes transactions

dans le neuf soutiennent la
dynamique du marché qui 105 900 m*
retrouve ses standards

130 500 m?2

115 100 m?

57 600

107 700 m?

83 700

88 800

500 a 1 000 m2
26 400
18% ‘ Sup. a 1 000 m?
39
w

transactions N
L |
L]

\9
—
\ @
'+ 1

2017 2018 2019 2020 2021 2022




PoOles les plus attractifs en 2022 -- \

\

Plateforme aéronautique
11 600 m?2

Gramont
12 260 m?

St Martin du Touch

Ramassiers ~— Centre ville +

— 8640 m? Compans Embouchure
) 57 760 mz——

Purpan Cartoucherie '\\/\/ -
— 6750 m? o\ . La Plaine.

Basso Cambo OV oL

10 920 m?2 WS,  Toulouse Aerospace

10 500 m?

Enova Labege
11150 m?

Bordelongue
7 300 m?




Valeurs locatives
actualisées en
2022 (en €/HT/m?)

Loyer « prime » :
238 € sur le centre-ville

o

D

prix moyen

neuf m

o< [

Blagnac

| 150 € B

o Saint-Martin

Yamasmers 160 €

H_—__—‘—--

/> Purpan

L\

215 €
o < SRS gl o
Centre-ville

\ 160 € &
160 €

. Borderouge

\ aim

/Balma Gramont

Compans La Plaine

Cartoucherie \ Sud-Est

us < [ [ o< 2 =< D

Basso Cambo

Bordelongue

*Montaudran Palays

150 € m
Parc
du Canal 160 €p

Labege
Enova

\




L’offre de bureaux
Immeédiatement
disponibles se
reduit sur tous les
secteurs de
I’agglomeération

Stock :

198 000 m?

Taux de vacance :

4,1 %

L’offre immediate de bureaux (en m?)

4 )
. ancien

neuf

W Y,

Nord
3200 m?
0O .:
23 000 m?2
\ 650 mM>=
\@
Nord-Ouest -
115 00 m? \ 7 000 M2

107 000 m?

_Centre-ville
3 900 m?

Sud-Est

31 000 m?
3000 m?

28 000 m?




Synthese

Marcheé des bureaux en 2022

151 900 m? Une €érosion forte du stock
volume des transactions de bureaux
-20%
+ 15 0p d’offres immédiatement disponibles sur un an
par rapport a la moyenne decennale Avec un niveau tres inquiétant sur le centre-

ville et sur I'offre neuve

Perspectives :

Une diversification récente des activités v De nouvelles demandes en lien avec les évolutio

économiques dont de nouveaux grands utilisateurs (eglem entalre,s (BSE, decret tertiaire...) SUPPOSE
qui recherchent les centralités urbaines : écoles et developpement d'operations en blanc de tailles divers

centres de formation v Des projets structurants qui seront demain les
privileégiés des nouvelles implantations : Jolimont, Me
Quais d’Oc, 3¢me |igne de métro...
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Commerce

5,5 Mds €

21% du volume

Actl./Log.
6,5 Mds €

25% du volume

Bureaux

14,1 Mds €

54% du volume

Evolution des investissements en France par classe d’actifs (en milliards d’euros)

45
35 H TOTAL 2022
26,1 Mds €
6,2
I 27,1
25 [ 3,5
: 9,5
5,1
w 6,9 KX
)~ ,5
15
19,4
5
17
-5
mm Bureaux Activités/Logistique = Commerce Moyenne Décennale Globale -=N\loyenne Décennale Bureaux

Source : CBRE Research, T4 2022

or:



Evolution comparée des taux de rendement prime*

9%

8%

7%

6%

5%

4%

3%

2%
1%
0% I

-1%

-2%
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

OAT TEC 10 mm Euribor 3 mois —Logistique —Locaux d'activités —Bureaux Paris QCA Bureaux Reégions -+« Bureaux Toulouse

*Actifs bien situés, loués aux conditions de marché, en fin de période - Grille établie en partie a dire d’experts (Capital Markets, Valuation, Etudes et Recherche), sachant qu’il n’existe pas
systématiquement de références pour chaque catégorie

Sources : CBRE Research, Banque de France, T4 2022

or:
T




Investissement bureaux France* (en milliards d’euros)

30,0 30%

FRANCE
14,1 Mds €

250 25% 259,

Volume global des bureaux 2022 20.0 20%
18,1
TOTAL 2022
14,1 Mds €
15,0 15%
14% 2,7 8,
REGIONS
10,0 155 10%
3,6 Mds €
5,0 5%
Volume global des bureaux 2022
N~ o ™ o (@)
< o ) 2] 2] o
(@) (q\| [Q\ S = -—
0,0 0%
13 16 16 17 18 19 20 21 22
mm [DF Régions Moyenne Décennale Globale Part Regions dans le volume global

*sur 'ensemble du marché en régions
Sources : CBRE Research, Immostat, T4 2022




Investissement bureaux dans les 6 principales metropoles régionales en 2022

Lille

/454 M€

= 4,15 %

(2021 : 353 ME/ 4,15 %)

Nantes
/ 207 M€

/4,50 %
(2021 : 182 M€ /4,30 %)

Bordeaux
/ 160 M€

/4,50 %
(2021 : 389 M€/ 3,70 %)

Toulouse
256 M€

/" 450 %
(2021 : 60 M€/ 4,25 %)

Données établies en partie a dire d’experts (Capital Markets, Valuation, Etudes et Recherche)
Source : CBRE Research, Immostat T4 2022, OTIE

Lyon
11Md€

3,90 %
(2021 : 950 M€ / 3,50%)

Aix / Marseille
491 M€

4,40%
(2021 : 316 M€/ 3,70 %)

Il
e —




Volume Global

470 M €

+ 193,75 % sur un an

Activités / Log.

72 M €

- 10 % sur un an

Commerces

142 M €

+ 610 % sur un an

Bureaux

256 M €

+ 327 % sur un an

Les volumes investis a Toulouse en 2022 (en millions d’euros)

700

600

500

400

300

200

100

TOTAL 2022
160 470 M €

351 .2

33

80

A 220 130 134 139 m
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

mmBureaux == Activités / Logistique mmCommerces Moyenne Décennale Globale —Moyenne Décennale Bureaux

Sources : CBRE Research & OTIE

or:




Répartition géographique des volumes investis Bureaux
Principales transactions > 10 M €

\ R

ampus Millennials (1) NORBEQIV =S

=S
SOME [P g LNk

CENMIRE

o ABIME
SUD-OUEST

‘& SUD-EST
30 M €

Atria Compans _

‘ [
£ i

Espaces de St I\/Iartln

Siege reglonal R'I:TE m




Synthese

Marche de l'investissement Toulousain en 2022

470 M €

Volumes investis
toutes classes d’actifs confondus

Volume bureaux

256 M €

(soit 54% des volumes investis)

Soit pres de

10 %

du volume bureaux
des 6 principaux marcheés de

4,50 %

Taux prime Centre-Ville

5,90 %

Taux prime Peériphérie

Bonnes perspectives 2023 :

pres de 150 M €

d’'engagement déja acte ou sous
compromis

Principal Objectif :

Production
Neuf

car trop peu d’offre
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Demande placéee en locaux d’activité et entrepots (en m?)

403 000 m?
La dynamique des locaux
d’activite hisse le marché au
niveau de la moyenne
décennale
250 900 m?
238 400 m?
207 000 m?
............ e L oo 2ooome L (RN
185 900 m?
LOCAUX D’ACTIVITE 158 600 m?

en 2021 en 2022 124 800 m?2

123 137

transactions transactions

102 400 m?

123 200 122 700 119 500

111 400

104 400

ENTREPOTS

en 2021 en 2022 2013 2014 2015 2018 2019 2020 2021 2022

28 9

transactions transactions

Entrepots logistique




LOCAUX D’ACTIVITE
Evolution de la demande placée (en m?)

122 700 m2 119 500 m?

111 400 m?

Une demande placée
consolidée sur les
moyennes et grandes
surfaces, dans le neuf et

96 800 m?2
84 800 m?2

dans I’ancien Neut
56 200 58 500
37 000 33 200
18 400
2018 2019 2020 2021 2022
Surface moyenne Nombre de transactions > 1 000 m? Répartition de la demande placée (m?)
en 2021 en 2022 3

76

transactions

transactions

997 m- 914 m?-

Inf. & 500 m? 28 900 mwXeele

N
24% 18%
/ _ - ~ |
de 500 a 1 000 m2

de 1 000 a 5 000 m2 22 400 transactions

19%
‘ Sup. a 5000 m?

2017 2018 2019 2020 2021 2022
63%

46 200
39%

24

de la demande placée transactions N
o] -
]




Y X ENTREPOTS ET LOGISTIQUE

| Hg I Evolution de la demande placée (en m?3)

128 200 m?

110 000 m?

Un net ralentissement du
marché de la logistique 88 500 m2
pénalise par le manque
d’offre neuve...

73 700 m2

néanmoins le seconde main 96 800 Neut
préserve un volume > 00
d’activite éleve s o200

2018 2019 2020 2021 2022

Surface moyenne (en m?)

en 2021 en 2022

—o

5 710 m? 7 962 m?




. /
Les territoires les plus / Grand sud Logistique @ -

dynamiques en 2022
\ / Entrepbts - logistique

Des entreprises en quéte
d’opportunités dans le cceur

d’agglomeération et le long
Euronord - Eurocentre

‘/} Euronord - Eurocentre
@

des axes routiers 7360 m? ‘ \
Les acteurs de la logistique
contraints de s’installer aux e - Fenoui
franges nord et sud de laire S
urbaine Fondeyre MIN
3 570 m? D

Plateforme Aéronautique
7 320 m?
/. \

D
P.A Ouest
13100 m? !

Basso Cambo
4 220 m2

Pole d'activités Sud +

Entiore - La Ribaute
2500 m?

40 100 m?

P.A Sud-Est P.A Sud-Est
13 400 m?

Muret Roques
4 490 m?




\

Localisation de I'offre immédiate de locaux

: _ d’activite et d’entrepots (en m?)
Un taux de vacance au plus ) Nord
bas qui souligne un marché 68 000 m*
de plus en plus tendu \
Nord-Ouest '

89 500 m? \ D
A\, |

87 000 m?2 2 000 m?

\ En 5 ans, le stock global a
diminué de pres de 40%

j=

D L.

3 000\n* 7 16 000 m?

‘ Est
\e\ooo m?2

N

/. ancien\ . .
Sud-Quest \

neuf 26000 .m?
N J

Stock :
201 500 m?

Taux de vacance :

3 %




Synthese

N Marché des locaux d’activités et entrepots en 2022

199 100 m?

| Un stock historiguement bas pour les
volume total des transactions

locaux d’activite et la logistique

Un marché a maturite _
...et des parcs d’activités vielllissants

Perspectives :

Un marché de locaux d’activités attractif pour | B |
les investisseurs et les promoteurs de parcs Faute de foncier mobilisable, les projets d

d’activités en cours de realisation sur renouvellement seront une des réponses ¢
'agglomeration attentes des entreprises

. 4
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MERCI DE VOTRE ATTENTION
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IMMOBILIER D’ENTREPRISES,
AU CCEUR DES ENJEUX ENVIRONEMENTAUX ET CLIMATIQU

Table ronde animée par Béatrice GIRARD

avec les interventions de :

CBRE Cédric NICARD
CBRE SUSTAINABILITY

vinei?s  Anna ROCHE |
VINCI IMMOBILIER
essOr Philippe MAURIN DR P
ESSOR DEVELOPPEMENT ; B

Emlle NOYER P .1._“..';7;. *-“:.,,_5 o
FEDERATION DU BTP 31 - g




